prexs /

MUNICIPIUL BAIA MARE
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SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
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430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@balamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.balamare.ro

INr. 59371 / 05.03..2025

Ca urmare a cererii adresate de Revolution Eco Construct SRL ,CUI 32440336, cu sediul In Baia Mare,
B-dul Independentei, nr. 70, inregistratd la nr. 59371/ 198.12.2024, si a procesului verbal Tnchefat In
sedinta CTA.T.U. din data de 20.12.2024 tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificsrile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
! Nr. 3 din 05.03.2025

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru "Demoiare, construire locuinte colective i servicii"- Baia
Mare, str. Vasile Lucaciu, nr. 81, generat de imobilul identificat prin:
-CF nr. 126275 cu nr. Cad. 126275 Bafa Mare- in suprafata de 4475 mp, proprietari Revolution Eco
Canstruct SRL si SC Eco Antnic SRL
-CF nr. 127035 cu nr. Cad. 127035 Baia Mare- in suprafata de 1138 mp, proprietari Revolution Eco
Construct SRL si SC Eco Antnic SRL
~CF nr. 109881 cu nr. Cad. 109881 Bala Mare- in suprafata de 91 mp, proprietari Revolution Eco
Construct SRL si SC Eco Antnic SRL

Initiator: Reveolution Eco Construct SRL si SC Eco Antnic SRL
Proiectant: S.C. 9 OFTIUNE S.R.L.
Specialist cu drept de semn&turd RUR: arh.urb loan $tefan Paskucz

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.:
Amplasamentul studiat este situat In intravilanul municipiului Baia Mare pe str. Vasile Lucaciu, nr. 61, n
zona SIR 1.3~ subzona istoric& de referinta intra-muros Vasile Lucaciu ¢l Isa- subzona de echipamente
publice Tn domeniul adminisirativ si financiar bancar, fiind delimitat la Nord de str Bujorului, ta Sud de sir.

; Vasile Lucaciu, la Est de Centru de sanatate mintala si la Vest de str. Industriei.
Suprafafa totaid a zonei studiate este de aprox 5704 mp.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999 si PUZ - aprobat prin HCL nr 87/2024
Amplasamentul se afld Tn zona Isa- de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar bancar
Regim de construire; continuu sau discontinuu

* Funcfiuni predominante: locuire, instituii si servicii

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1. Pentru cladirile cu indltimea maxima admisa mai mic4 sau egald cu 7,00m

s POT maxim 60%

s  POT maxim 70% peniru parcelele de colt

2. Pentru cladirile cu in&ltimea maxim# admisd matl mare sau egald cu 7,00m
o POT maxim 565%

« POT maxim 65% pentru parcelele de colt

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

1.Pentru cladirile cu indltimea maximé& admis& mai micé sau egald cu 7,00m
¢ CUT maxim 1,8
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»  CUT maxim 1,8 pentru parcelele de colt

2. Pentru ciddirile cu indltimea maxims admisa maj mare sau egald cu 7,00m

¢ CUT maxim 2

* CUT maxim 2,5 pentru parcelele de colt
Prevederi P.U.D. propuse:
Pe amplasamentul reglementat se.propune restaurarea cladirii monument istoric, Cladirile dezafectate
fara valoare ahitecturals din vecinatatea monumentului se propun:a fi desfiintare, urmand a se realiza o
cladire cu arhitecturs contemporand ¢u functiunesa de locuinte colective.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:.
-functiunea : servicii si locuinte colective

Regim de Tnéil;ime_;m,,,us cladire rionument * S+P+1+M (subsol + parter + etaj + mansarda)
Regim de Inditimepropus extindere - S+P+3+etaj 4 retras (subsol + Pparter + 3etaje + efaj 4 retras)
H max streasina de'ta CTN = 1010 m

H max coama dela CTN = 16.60 m

Suprafata Teren ' . 5704 mp
Suprafata Construita fotald, din care ' 1'3655.4mp
Suprafata Construita cladire monument. 1138 mp
Suprafata Construits cladire extindere (locuinte colective) 2517.4:mp.
Suprafata Consfruita Desfasurati total, din care :137'20.8}1‘ ‘mp
: Suprafata Construiits desfésurats cladire monument 1138mp*2=2276mp
Suprafata Construita desfisurata clidire extindere 11444.81 mp
{locuinte colective)

Procent Ocupare Teren POT 64.08%
Coeficient Utilizare Teren CUT . [2,405

Principil de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Principiile urbanistice utilizate . fn-compozitia ansamblulyi propus sunt;

Amplasarea viitoarelor cl&dirilor la aliriamentul strazii Vasile Lucaciu gi Industrie (sud si vest), aliniate cu
cladirea monument istoric existents $i dupd cum sunt amplasate §i corpurile de clidire existente propuse
pentru desfiintare _

Retragerea viitoarelor cladirilor fatd de-aliniamentul de pe strada Bujorulu {nord) pentru respectarea

. distaniei intre aliniamente

Retragerea viitoarelor cladirilor faté de parcelele vecing din partea de ést, pentru respectarea normelor
de‘inserire si distantele de siguranti la incendiu faté de cladirile existente.

Monumentul istoric este propus pentru restaurare, iar noile-cladiri se propun ¢a interventii contemporane
Pentru a réspunde cerintelor temei de proiectare elaborate de ctre beneficiar, au fost. propuse
urmétoarele:

Accesul In ¢ladiri. se va realiza dupa cum urmeazi: se va amenaja un acces principal {(interventie
moderna la cladirea monument) si dous accese secundare I3 strada V. Lucaciu, precum si un acces
secundar la strada Industriei precum sl accese secundare dinspre curtea interioara (prin partea de nord a

e

cladirii, iar la clidirea de. locuinte colective accesul principal va i la strada Bujorului si accesele

Circulatiile pe vertical se vor asigura prin intermediul unor scari $i a unor ascensoare.

Parcajelele se vor amplasa la subsol (97 de locuri), cu acces din strada Bujorului i Vasile Lucaciu. Vor
exista si 6 locuri de parcare amenajate suprateran.

Cladirile vor beneficia de o curte interioara amenajatd cu spatii verzi, circulatii pietonale si loc de Joacd

“peritru copil.
) { @2? eX.vIE.0./05.03 2028




Integrarea gi amenajarea constructillor $i armonizarea cu cele menfinute

Cladirite nou-propuse spre str. Vasile Lucaciu si spre sir. Industriei se vor dispune in aliniament conform
modului de dispunere specific perioadel in care a fost edificat3 clédirea istoricd, pentru respectarea
ambianiel istorice generate de cele trei cladiri importante din zona: fosta biserica greco-catolic3, fosta
Scoald de Fete si fosta $coald primard Dealul Crucii, azi scoala "Petre Dulfu. Spre str. Bujorului nu se
impune o atitudine anume, daté fiind evolutla relativ recents si féira semnificatie arhitectural-urbanistics a
acestel zone. Orice interventie In aceasta parte a sitului va avea in vedere tot subordonarea fata de
cladirea istoricé, precum $i eventuale corectii de ordin urbanistic (de exemplu, retrageri care s& permit3
largirea strazii, extinderea spatiului verde si o mai bund conexiune a strazil Bujorului cu str. Industriei).
Principii de interventie asupra constructiilor existente:

Monumentul istoric este propus pentru restaurare, tar nolile cladiri se propun ca extinderi, interventii
contemporane.

Corpurile edificate n conexiune cu cladirea istoricd vor avea o Inaltime maxlmé la cornisd egala
In&l{imea la cornisd a clddiri] istorice. In cazul edificarii de corpuri cu sarpants, aceasta va avea acesasi

fnaltime la streasind, aceeasi Indltime la coam? si aceeasi pant3 cu cea a sarpantei clédiri istorice.

_ Corpuri de cldiri sau parti de cl&dirl cu Tnéltime mai mare se vor putea realiza doar in retragere de la

f . limitele proprietatii.

{_ Arhitectura corpurilor noi va fi sobré si elegani3, respectuoas fata de clidirea istoric si fat3 de
vecinatatile el cu valoare arhitectural-istorica, dar nu va fi o pastisa a arhitecturii originale a fostei Scoli
de Fete. Se va avea In vedere abordarea oricrei interventil in spiritul initial de la momentul tnfiintarii
$eolii de Fete: edificarea unei cladiri iconice, semnificative din punct de vedere urbanistic si arhitectural
pentru Tntreaga zoné&, generatoare de dezvoltare urband si comunitard
Modalitati de organizare gi rezolvarea circulatiei carosabile gi pietonale:

Accesul In cladiri se va realiza dupd cum urmeazi: la cl3direa monument se va amenaja un acces
principal (interventie moderna Ia clédirea monument) si doud accese secundare la strada V. Lucaciu,
precum si un acces secundar la strada Industriel precum sl accese secundare dinspre curtea interioars
{prin partea de nord a cl&dirli, iar la clédirea de locuinie colective accesut principal va fi la strada
Bujorului $i accesele secundare la strada Industriei.

Circulatiile pe verticald se vor asigura prin Intermediul unor scéri si a unor ascensoare.

Parcajelele se vor amplasa la subsoi (97 de locuri), cu acces din strada Bujorului si Vasile Lucaciu. Vor
exista si 6 locuri de parcare amenajate suprateran.

Principii §i modalitati de integrare $i valorificare a cadrului natural

Solutille propuse sunt realizare intr-o maniera unitar3 si cu respectarea principiilor de dezvoltare
durabila.

-, Conditii de instituire a regimului de zon# protejata

-~ Interventiile asupra monumentui istoric se vor realiza conform Legii 422/2001 privind protejarea .
monumentelor istorice. Lucrérile de construire de pe amplasament se vor aviza de ¢étre Directia pentru
Culturd Maramures.

Solufii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluérii

Dup4 finalizarea lucrarilor de construciii se va trece la-amenajarea terenului din vecinatatea constructiilor,
pentru a fi redat circuitului natural,

Pe tot parcursul lucrérilor de execufie a obiectivului de investitie, Tn incinta gsantierului se vor lua masuri
de udare periodic, astfel ca praful care se ridica Tn cursul activitatilor desfisurate s& nu producé
poluarea aerului peste limitele admise de normele tehnice in vigoare.

Toate lucrdrile de constructii montaj propuse, se vor desfagura numai tn limitele incintei definute de fitular

- sinuvor afecta demeniul public,

Pe parcursul executiei lucrarilor de constructii nu va fi afectat mediul inconjurétor, nu vor fi depasite

limitele de poluare admise, prevézute de normativele si actele legislative aflate in vigoare cu privire la

protectia mediului.

Prevederea unor obiective publice

- Salvarea de la colaps a clé&dirii monument istoric este un obiectiv de utilitate publica pentru

municipalitate. g
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Avand In vedere dimensiunite constructilior, la subsol se vor realiza §i doud spafit cu rol de adapost de
protectie civild A.L.A. '

Solutii pentry spatiile verzi
Zonele verzi propuse vor fi ameriajate-astfel:

Aliniamente verzi 1a str. Vasile Lucaciu, Industriilor si Bujorului, .

Spatii verzi de incints _ .

Se propune pavarea curtii interioare partial cu dale de piatra inierbate, precum i realizarea unui loc de
joacd pentru copii sio platforma ingropaté pentru deseuri menajere.

Profile transversale caracteristice

Strada Vasile Lucaciy are un profil transversal cu doud benzi decirculatie pe sens, dublate de.
aliniamente verzi, trotuare si piste de-biciclete. Strézile Bujoruluj $i Industriel au cate o singur3 banda pe
sens, dublate de trotuare pe.ambele partl. Tn fata corpului de clidire clasat ca monument istorie, inspre
strada Vasile Lucaciu, exista un spatiu verde public generos, iarin vecinitatea estic 0 parcare publicd
cu 23 locuri de parcare.

In variarita propusd, se pastreazd gabaritelor strazilor existente, sensurile de circulatie si spatiile verzi

— publice existents = vezi planse anexate.
Lucrdri de sistematizare verticala e
Lucrarile de sistematizare vor:consta tn lucrsri de sap#turi penntru realizarea: luerarilor de infrastructurd 4
si'a nivelurilor inferioare ale:cladirilor propuse. Parcajelele se vor amplasa la:subsol (97 de focuri), cu .
acces.din strada Bujorului si Vasile Lucaciu. Vor exista $i 6 locuri de parcare amenajate supraterar.
Sistematizarea curlii exterioare va tine cont.de pantele:necesare pentru scurgerea si colectarea adecvats
a apelor de pe amplasament. '
Regimul de construire:
Amplasarea viitoarelor cladirilor se va realiza la aliniamentul str3zii Vasile Lucaciu si-industrie (Sud si
Vest), aliniate ¢u clédiréa monument istoric existent, dup# cum sunt amplasate si corpurile de-cladire
existente propuse pentru desfiintare. ' '
Viitoarele cladiri se vor retrage fats de aliniamentul .de. pe strada Bujorului:(Nord), pentru respectarea
distantei intre aliniamente.
Viitoarele clidirl se vor retrage fata de parcelele vecine din partea de est, pentru respectarea normelor
de insorire s distantele de sigurant la incendiu fata de cladirlle existante.
Cladirea monument este din zidarie de blocuri de piatrd, iar planseele sunt din boltisoare de carsmida pe
$ine metalice; planseul peste efaj este din lemn pé grinzi de lemn, iar scandurile care fnchid planseul la
partea inferioars sunt tencuite.

Structura ciddirilor noi propuse se vor realizacu sistem structural al¢&tuit din 2 subsisteme +

1)Cadre: compus din stalpi.de beton; grinzi de:befon-armat perimetrale {
2) Pereti: diafragme in zona scarilor o o -
Planseele peste subsol, parter si etaje vor fi realizate. din beton armat..
La cladirile noi -inchiderile perimetrale se vor realiza din zidarie de caramida de 30 ¢m.
Compartimentarile interioare se vor realiza din zid&rie de céramida de 25 cm respectiv din pereti de
caramida de grosime 15 cm.
Finisajele exterioare propuse vor fi:
La cladirea monument
- Soclu de-piatré naturals
- Tencuiald decorativa alba
- Tamplarie de lemn
La extindere propuss :

- Placaj piatra natural si sistem de fatad% - lamele metalice culoare alb
- Tamplérie de aluminiu _
Acoperigul cladirilor va tip sarpanta in 4 ape, cu Tnvelitoare din tabla alba.
Asigurarea utilititilor :
| Alimentarea cu energie electric.a a constructiifor va i asigurata prin redimen ionarea bgansamentului
la refeaua electrics existents in zon. e '
®4105:0: %25%
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Alimentarea cu api potabild a cladirifor seva as'igura din refeaua de apd a orasuluj existents n zona.
Evacuarea apelor menajere uzate se va realiza in refeaua de canalizare orageneasca existentd in
zond pe str. Vasile Lucaciu, Industriior i Bujorului. Apele pluviale se vor evacua in reteaua de
canalizarea stradald existentd pe str.Vasile Lucaciu si str. Industriilor,

Agentul termic pentru Incélizirea cladirolor i pentru procuraréa apei caldé menajere se va asigura prin
intermediul unor centrale termice, ce vor funtiona cu combustibil gazos, alimentarea cu gaz realizandu-se
prin bransament la conducta de gaz de medie presiune de pe str: Vasile Lucaciu si str. Industriilor.
Colectarea degeurilor menajere se va realiza in mod selectiv; In recipiente etange, cu capac,
amplasate Intr-un spatiu protejat, de unde vor fi preluate de cétre agentul economic care asigura
salubrizarea zonei - In baza unui contract-de-servicii-de salubritate inchelat Thire acesta si beneficiari,
Spatiul destinat depozitarii deseurilor menajere va fi amplasat n coltul nord éstic al parcelei gi va fi de tip
platforma ingropaté, accesibil din exterior. Platforma va fi prevazutd cu pantéd pentru scurgerea apelor si
rigold de colectare a acestora.-Se va asigura dotarea cu robinef cu apa pentru asigurarea spaldrii. Se
vor lua masuri pentru a se impiedica scurgerea de reziduri.

Bilant teritorial

--Suprafete construite propuse: 3554. mp

- alei, rampe, circulatii pietonale + auto incinta (curte interioara - inclusiv zona de joaca, acces parcaje):
1172 mp '

- Zone verzi amenajate; 978 mp

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului-si urbanism din data de 20.12.2024 se
avizeaza favorabil.

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de. reglementérl urbanistice anexat3 si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. ) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un dviz téhnic si peate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

| Documentatia tehnic& pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
| numai dup# aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe toaté durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 605 din 19.04.2024 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

/f Arhitect Sef
Primarul Municipiului Baia Mare Irb, Arh. |zabella Morth
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